Meine Heimat am Naturpark Siebengebirge
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WILLKOMMEN

IN IHRER HEIMAT AM RANDE DES
NATURPARK SIEBENGEBIRGE OBJEKTDATEN

Von der Rheinebene kommend erstrecken sich 2 BauabSCh nltt

weitlaufig die Grinflachen des Naturparks Sieben-
gebirge und des Honnefer Stadtwalds. Im Bad

Honnefer Stadtteil Aegidienberg sind Sie zuhause. Wohnungen gesamt 8

Genau hier entstehen in zentraler und doch grtner .

Lage zwei Mehrfamilienhduser in zeitloser Archi- Bauart masstv
tektur, ausgestattet mit modernster Technik. Im . .

Stiden grenzt der Westerwalder Vulkanriicken an. Ausenstellplatze ja
Gemtlichkeit, grolziigige Eleganz und Komfort separate Kellerraume ja

heif3en Sie in den grof3tenteils barrierefreien Eigen-

tumswohnungen willkommen und verzaubern Sie Terrasse/Balkon/ Loggia  ja

mit einem angenehmen WohngefUhl. Hier treffen

durchdachte Grundrisse auf einladende Garten, Aufzug a
geschutzte Loggien und sonnige Balkone. Die

Siefenbovener Ginter sind |hr Ruheplatz in Aegidien- Energieeffizienz KfW-55-Standard
berg, Ihr Wohlfuihlparadies, lhre Heimat am Rande

des Naturpark Siebengebirge. Heizungsart Warmepumpe

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH ® www.scholz-wiese-immobilien.de
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AUF EINEN BLICK

IHRE GEMUTLICHE WOHNOASE

= Zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 16
Wohneinheiten

= 2- bis 4-Zmmerwohnungen mit 45 bis 144 m?2
Wohnflache

= (Gartenterrassen, Balkone und Loggien

= Aulenstellplatze und Carports

= Zentrale Lage und doch naturnah

* FulRbodenheizung

= Effizienter KFW-55-Standard, Energiebedarf A+

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH B www.scholz-wiese-immobilien.de
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ALLES VOR ORT

CITY- UND NATURNAH ZUGLEICH

Aegidienberg bietet eine vollerschlossene Infra-
struktur und funktioniert nahezu autark. Es gibt
zahlreiche Allgemein- und Facharztpraxen inkl
Apotheke, finf Kindergarten, eine Grundschule mit
Sportzentrum und Lehrschwimmbecken. ein Alters-
heim sowie zwei Kirchen mit Gemeindezentrum.
Einkaufsmoglichkeiten rund um lhr neues Zuhause
sind zahlreich vorhanden und auch fufilaufig
erreichbar.

An Sport- und Freizeitmdoglichkeiten mangelt es
ebenfalls nicht. In einem Radius von nicht einmal
5 km werden Golf, Tennis, Reiten, Fufball, Angeln,
Triathlon und vieles mehr angeboten.

ho(weg

Aegidienberg liegt mit jeweils ca. 4 km Distanz
genau zwischen den ,Anschlussstellen Sieben-
gebirge und Bad Honnef/Linz" der A3 und besitzt
damit eine verkehrsglinstige Lage. Sie erreichen
innerhalb  klrzester Zeit problemlos die
wichtigsten Hotspots wie City, Flughafen oder
ICE-Bahnhof. Damit wurde Aegidienberg zu
einem attraktiven Wohngebiet flr Pendler, die in
Bonn, Siegburg, Kéln, Frankfurt arbeiten oder
sogar Uberregional unterwegs sind.

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH ® www.scholz-wiese-immobilien.de
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GARTENWOHNUNG

Gibt es ein schoneres Gefuhl, als barful? durch den eigenen
Garten zu spazieren und ganz bewusst zu spuren, wie die
weichen Grashalme die FuRsohle kitzeln? In lhrer Garten-
wohnung kdnnen Sie das Leben mit allen Sinnen genief3en.

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH B www.scholz-wiese-immobilien.de
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BALKON & LOGGIA

ENTSPANNTES LEBEN

Lichtdurchflutet erstrahlt Ihre Wohnung dank bodentiefer Fenstereinheiten
im hellen Tageslicht. Grof3zligig geschnittene Wohnraume, elegante
Badezimmer und Schlafzimmer zum Traumen - dazu eine Terrasse mit
Garten oder ein sonniger Balkon und lhre Wohlfuihloase ist vollkommen. In
lhrer exklusiven Dachwohnung genief2en Sie ganztagig die Sonne auf einem
lhrer vier Balkone, die Aussicht in Richtung Westerwald und ein Gefuhl der
grenzenlosen Freiheit.

Wohneinheit B3 (WE B6 ident.)

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH ® www.scholz-wiese-immobilien.de
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Bildquelle: https://www.splash-bad.de/badezimmer-ideen/barrierefreies-bad

AUSSTATTUNG

MODERN, ENERGIEEFFIZIENT & BARRIEREFREI

Worauf Sie sich freuen konnen:

= Wohnen im Griinen, nur wenige Meter in die freie Natur

= barrierefreie Zugange und bodengleiche Duschbereiche

= Bader mit hochwertiger Keramik sowie Echtglas-Duschabtrennungen

* Moderne, bodentiefe Fensteranlagen mit 3-fach Isolierverglasung und elektrischen Rollldden

= Bodenbelage grolsformatige Feinsteinzeugfliesen bzw. Echtholz-Parkett, komfortable
Ful3bodenheizung

= Eigene Gartenanteile bei EG-Wohnungen

= grofzligige sonnige Balkone / Dachterrassen
= Bequemer Fahrstuhl

= angelegte AulRenanlagen, fester Stellplatz

* Umweltfreundliche Warmepumpen-Heizung

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH B www.scholz-wiese-immobilien.de
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WOHNUNG 01

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

Gartengeschoss, 3 Zimmer

Wohnen/Essen/

Kochen 39,03 m?
Abstellraum 2,46 m?2
Schlafen 19,48 m?
Kind/Blro/Gast 10,84 m?2
Bad 6.14 m2
Flur 9,72 m?2
Terrasse (50%) 7.50 m2
Gesamt 93,17 m2

Diese Wohnung ist mit einem alleinigen
Sondernutzungsrecht fiir einen ca. 423 m?
grof3en Gartenanteil ausgestattet.
Weiterhin verflugt die Wohnung zusatzlich
uber einen eigenen Waschmaschinen-
stellplatz im Gemeinschaftswaschekeller.

lhre Investition 429.000 €
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WOHNUNG 02

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

Erdgeschoss, 3 Zimmer

Wohnen/Essen/

Kochen 36,55 m?
Schlafen 1 19,49 m?2
Kind/Biiro/Gast 12,36 m?2
Bad 6.19 m?
Flur 5,68 m?
Balkon (50%) 7.69 m?2
Gesamt 87.86 m2

Die Wohnung ist zusatzlich
mit einem abgeschlossenen
Kellerabstellraum (ca. 6 m2)
versehen.

Ihre Investition 419.000 €

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH B www.scholz-wiese-immobilien.de
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WOHNUNG 03

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

]
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Erdgeschoss, 2 Zimmer

Diese Wohnung ist mit einem alleinigen
Sondernutzungsrecht flir einen ca. 42 m2
grof3en Gartenanteil ausgestattet.
Zusatzlich ist die Wohnung mit einem
abgeschlossenen Kellerabstellraum

(ca. 6 m2) und einem eigenen Wasch-
maschinenstellplatz im Gemeinschafts-
waschekeller versehen.

Wohnen/Essen/

Kochen 19,19 m?2
Schlafen 14,27 m?2
Bad 6,28 m?
Terrasse (50%) 6,00 m2
Gesamt 4574 m?

Ihre Investition 242.000 €
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WOHNUNG 04

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

Erdgeschoss, 2 Zimmer

Wohnen/Essen/ Diese Wohnung ist mit einem alleinigen
Kochen 21,56 m?2 Sondernutzungsrecht fiir einen ca. 84 m?
Schlafen 15,23 m? grol3en Gartenanteil ausgestattet.
Bad 3,92 m? Zusatzlich ist die Wohnung mit einem
Flur 6,61 m?2 abgeschlossenen Kellerabstellraum
Terrasse (50%) 7,50 m2 (ca. 6 m2) und einem eigenen Wasch-
Gesamt 54,82 m2 maschinenstellplatz im Gemeinschafts-
waschekeller versehen.

lhre Investition 294.000 €
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WOHNUNG 05

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

= Obergeschoss, 3 Zimmer

Wohnen/Essen/

Kochen 36,55 m?
Schlafen 19,49 m?2
Kind/Blro/Gast 12,36 m?2
Bad 6.19 m?
Flur 5,68 m?
Balkon (50%) 7.69 m?2
Gesamt 87.86 m2
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Die Wohnung ist zusatzlich mit
einem abgeschlossenen
Kellerabstellraum

(ca. 6 m2) und einem eigenen
Waschmaschinenstellplatz im
Gemeinschaftswaschekeller
versehen.

Ihre Investition 419.000 €




SCHOLZ
&WIESE

IMMOBILIENMANAGEMENT

WOHNUNG 06

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

Obergeschoss, 2 Zimmer

Wohnen/Essen/ Zusatzlich ist die Wohnung mit einem
Kochen 19,19 m? abgeschlossenen Kellerabstellraum
Schlafen 14,27 m2 (ca. 6 m2) und einem eigenen Wasch-
Bad 6,28 m? maschinenstellplatz im Gemeinschafts-
Balkon (50%) 2.88 m2 waschekeller versehen.

Gesamt 42,62 m?2

lhre Investition 229.000 €

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH B www.scholz-wiese-immobilien.de




WOHNUNG 07

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

Obergeschoss, 2 Zimmer

Wohnen/Essen/
Kochen
Schlafen

Bad

Flur

Balkon (50%)
Gesamt

21,566 m?
15,23 m?
3,92 m?
6,61 m2
7.69 m?2
55,01 m2
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Zusatzlich ist die Wohnung mit einem
abgeschlossenen Kellerabstellraum
(ca. 6 m2) und einem eigenen Wasch-
maschinenstellplatz im Gemeinschafts-
waschekeller versehen.

lhre Investition 289.000 €

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH B www.scholz-wiese-immobilien.de
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PENTHOUSE (WOHNUNG 08)

FINDEN SIE IHR PASSENDES ZUHAUSE

Staffelgeschoss, Penthouse 4 Zimmer

Wohnen 34,38 m?2

Essen/Kochen 19.38 m?2 Die Wohnung ist zusatzlich mit einem
Schlafen Eltern 2196 m?2 abgeschlossenen Kellerabstellraum
Kind/Biiro 18,69 m2 (ca. 6 m2) versehen.

Gastezimmer 13,22 m?

Bad inkl. Gaste-WC 10,74 m?

Flur 9,89 m?

Loggien (50 %) 19,22 m?

Gesamt 147,48 m?2

lhre Investition 729.000 €
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IHRE INVESTITION

LANGFRISTIG GUT ANGELEGT

Wohnflache Garten/
m?2 netto Balkon

Wohnung Zimmer Etage

Kaufpreis

Ausgenommen Wohnung 01 verfigtiede P TOVisionsfreier Vertrieb durch:

Wohnung zusatzlich Uber einen ca. 6 m2
grofzen Kellerabstellraum. - k

Die Bauordnung der Stadt Bad Honnef sieht I
vor, dass - in Abhangigkeit von der Anzahl

der Zimmer - zu jeder Wohneinheit ein bis Telefon: 02224-9814021 | 0175-1949777 ‘
zwei Stellplatze erworben werden mussen.  E-Mail: vertrieb@immobilien-kins.de

immaobilienbiiro

sascha oliver kins

Aulenstellplatz 15.000 €

Alle MafZe in den Zeichnungen und Berechnungen sind
Circa-Angaben und werden nicht zugesichert. Gemal3
Wohnflachenverordnung (WoFlV) wurden bei der
Wohnflachenberechnung die  Grundflachen  von
Balkonen, Loggien und Terrassen zu 50% angesetzt.
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

FUR MEHR SPAR AM WOHNEN

Modern stylisch,
hell und freundlich

Barrierefreie Zugange,
Fahrstuhl

Umweltfreundlich,
KfW55 Standard

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH ® www.scholz-wiese-immobilien.de
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lhre Notizen

SCHOLZ & WIESE IMMOBILIENMANAGEMENT GmbH ® www.scholz-wiese-immobilien.de




JILLIENBERG

Meine Heimat am Naturpark Siebengebirge
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Impressum:

Scholz & Wiese
Immobilienmanagement GmbH
Pitzbroicher Straf2e 16

53639 Konigswinter
www.scholz-wiese-immobilien.de
Geschaftsfuhrer.

Dr. Ralf Scholz ®m Dr. Frank Wiese
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Haftungs- und Anlagevorbehalte

Fur den Inhaltsind nur die bis zum Erstellungs-
zeitpunkt bekannten und/oder erkennbaren
Sachverhalte malgebend, Spatere Ande-
rungen und/ oder Erganzungen sind nicht aus-
geschlossen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben wird keine Haftung ubernommen.
Enthaltene Gebdudeanimationen, Fotos und

grafische Darstellungen sowie die abge-
bildeten Grundrisse samt Einrichtungsgegen-
standen dienen nur zu Illustrationszwecken
und sind nicht Vertragsgegenstand. Die
Grundrisse sind nicht zur MaRabnahme
geeignet.
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* Heimat ist kein Ort.

Heimat ist ein

Gefuhl!

Die tatsachliche Gestaltung und Bauaus-
flihrung kann von der Darstellung ab-
weichen. Die Darstellungen kénnen Sonder-
wiinsche  enthalten,  Anderungen  der
Ausfuhrungen bleiben vorbehalten. Maf3-
gebend fir Leistungsumfang und Aus-
flhrung sind ausschliellich der notarielle
Kaufvertrag, die dem Kaufvertrag beige-
fligten Plane sowie die Teilungserklarung
samt Baubeschreibung.

Angaben gemal3 § 16a Energieeinsparver-
ordnung: Energiebedarg gem. vorldufigem
Energieausweis A+.

Stand Juli 2026
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