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OBJEKT 111

2 Fam.-Haus mit Ausbaumoglichkeiten - perfekt fur Mehrgeneratio-
nen, Selbstversorger, Naturliebhaber & Anleger

53804 MUCH
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Eckdaten I

Baujahr: 1982

Zimmer: 10

Wohnflache: ca. 240,00 m?
Grundsticksflache: ca. 1.910 m?
Verfugbar ab: nach Vereinbarung
Heizungsart: Zentralheizung
Etagenzahl: 2

Letzte Modernisierung:

Haustlr und Fenster 2015

Zustand: Gepflegt
Qualitat der Ausstattung: ~ Normal
Einbaukuche vorhanden:  Ja
Badezimmer: 3
Gaste-WC vorhanden: Nein
Keller: Nein
Garagenanzahl: 2
Stellplatzanzahl: 4
Stellplatztyp: Garage
Balkon vorhanden: Nein
Terrasse vorhanden: Ja
Schlafzimmer: 4
Barrierefrei: Nein
Vermietet: Nein
Befeuerung/Energietrager: Heizol

Kaufpreis

648.000,00 €

Kauferprovision

3,57% inkl. gesetzlicher MwSt.
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Ansprechpartner I

Sascha Oliver Kins
Inhaber

T: +49 2224 9814021
kins@immobilien-kins.de

Objektbeschreibung I
Gepflegtes Zwei- bis Dreifamilienhaus mit flexiblem Wohnkonzept — ideal fir Mehrgenerationen, Arbeiten & Wohnen
oder als Kapitalanlage:

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1982 bietet auf rund 186 m? Wohnflache insgesamt 10 Zimmer
und Uberzeugt durch seine flexible Nutzung — ob als Mehrgenerationenhaus, fur Arbeiten und Wohnen unter einem
Dach oder als attraktive Kapitalanlage mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten.

Darlber hinaus, gehort noch ein sanierungsbedurftiges Fachwerkhauschen und eine gro3e Scheune zum Obijekt.
- Das Fachwerkhaus kann zu einer eigenstandigen Wohneinheit ausgebaut werden.
- Durch Rickbau der Scheune lasst sich eine separate Bauparzelle schaffen.

- Optional kénnen Teile des angrenzenden Ackers von Gartenliebhaber hinzugekauft werden.

Aufteilung im Haus:
ERDGESCHOSS - zwei separate Wohneinheiten

Das Erdgeschoss beherbergt zwei eigenstandige Wohnungen, die sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung
bestens geeignet sind. Beide liberzeugen durch helle Raume, funktionale Grundrisse und eine gepflegte Ausstat-
tung.

WOHNUNG RECHTS - ca. 78 m?, grof3zigig & lichtdurchflutet

Vom Verteilerflur aus erreicht man Wohnzimmer, Bad und Essbereich. Das Herzstiick ist der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich mit tollem Weitblick und Zugang zur Terrasse — ideal fur gesellige Stunden.

Das Badzimmer verfiigt Giber Wanne, WC und Waschtisch. Uber den Essbereich gelangt man in die Kiiche und von
da in den Schlafbereich.

Ausstattungshighlights:
- GroRzigiger Wohn- und Essbereich
- Separate Kiche

- Badezimmer mit Badewanne
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- Schone Terrasse mit Gartenanbindung

WOHNUNG LINKS - ca. 55 m?, kompakt & komfortabel

Ideal fur Singles oder Paare:

Man betritt die Wohneinheit tGber einen Multifunktionsraum, von dem aus man auch in den Heizungsraum gelangt.
Im Anschluss folgt das Schlafzimmer, die Kiiche mit Gartenzugang und das moderne Bad mit Wanne und Dusche.
Ausstattungshighlights:

- Separate Kiche mit Gartenzugang

- Modernes Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Helles Schlafzimmer mit Gartenblick

- Flexibel nutzbarer Multifunktionsraum

OBERGESCHOSS - ca. 108 m?, grofte Dachterrasse (ca. 60 m?), & offener Kamin

Das Obergeschoss bietet gro3zugige ca. 108 m? Wohnflache sowie eine herrliche Dachterrasse von ca. 60 m? — ein
echtes Highlight fir Sonnenliebhaber.

Ein helles Schlafzimmer und ein gemiitliches Wohnzimmer mit offenem Ubergang zum Essbereich schaffen ein mo-
dernes Wohngeftihl.

Vom Essbereich aus gelangt man direkt auf die grol3e Dachterrasse, die zum Entspannen und Geniel3en einladt.
Ein weiteres Zimmer bietet zusatzliche Flexibilitat, beispielsweise als Homeoffice oder Kinderzimmer.

Die kompakte Kiche und das Bad mit Dusche, Wanne, Waschbecken und WC komplettieren das durchdachte
Raumkonzept.

Besonders schon:

Die grofiziigige Dachterrasse mit rund 30 m? bietet Platz fir mehrere Sitz- und Liegeflachen — perfekt fir gemdtliche
Abende im Freien.

Ein weiteres Highlight ist der offene Kamin, der fiir eine warme, einladende Atmosphare sorgt.

Ausstattung & Modernisierung

- Haustir und Fenster im Eingangsbereich 2015 modernisiert — zeitgemafier Standard & gute Warmedammung
- Garage direkt am Haus

- Gepflegter Garten und sonnige Terrasse

- Massivbauweise in gepflegtem Zustand

- Flexible Nutzungsmdglichkeiten durch zwei abgeschlossene Wohneinheiten
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FAZIT

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus bietet durchdachte Raumstrukturen, flexible Nutzungsmadglichkeiten und ein
groRziigiges Wohnumfeld. Ob fur Mehrgenerationen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als solide Kapi-
talanlage — das Objekt Uiberzeugt durch sein vielseitiges Konzept und seine ruhige Lage im Griinen.

Mit dem ausbaufahigen Fachwerkhaus, der potenziellen Bauparzelle nach Riickbau der Scheune sowie der Mdg-
lichkeit, angrenzende Flachen zu erwerben, erdffnet diese Immobilie zusatzliche Perspektiven fir individuelle Wohn-
und Zukunftsplane.

Lage I

Die angebotene Immobilie befindet sich in Weillenportz, einem ruhigen und gepflegten Ortsteil der Gemeinde Much
im Rhein-Sieg-Kreis. Die Lage besticht durch ihren landlichen Charme, die idyllische Umgebung und gleichzeitig
eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Weilkenportz liegt auf rund 260 m Héhe inmitten der reizvollen Landschaft des Bergischen Landes — ein Paradies fuir
Naturliebhaber, die Wert auf Ruhe, Erholung und ein intaktes Umfeld legen. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhausern, Héfen und weitlaufigen Grinflachen. Spazier- und Wanderwege beginnen praktisch
direkt vor der Haustr.

Das Zentrum von Much ist nur etwa 4 km entfernt und bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen, Kindergérten sowie Gastronomie. Der Golfclub Burg Overbach
liegt in unmittelbarer Nahe und unterstreicht die hohe Freizeitqualitat der Region.

Dank der nahegelegenen B56 sind die Stadte Siegburg, Bonn und Kdln bequem erreichbar (Fahrzeit ca. 3545
Minuten). Eine Bushaltestelle mit Anbindung nach Much und Overath befindet sich in der Nahe.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige Wohnatmosphare, den hohen Freizeitwert und die attraktive Kombination aus
Landleben und Stadtnahe — ideal fiir Kaufer, die ein Zuhause mit Wohlfuhlcharakter suchen.

Sonstiges I

Ein tolles Objekt fiir alle die die Natur lieben, handwerkliches Geschick und Kreativitat mitbringen.
Zusammen mit dem Fachwerkhaus kdnnen vier Wohneinheiten generiert werden.

Darlber hinaus kann, wenn man die Scheune zuriick baut, ein separates Baugrundstick fir weitere Wohneinheiten
entstehen.
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Die angrenzende landwirtschaftliche Flache kann ebenfalls erworben werden. Z.B. fir die eigenen Pferde, andere
Tiere, oder den Selbstversorgergarten.

Letzte Modernisierung (Haustir und Fenster Eingangsbereich ) in 2015.
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AuRenansicht

Eingang
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Dusche EG

Bad EG
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Diele OG

Bad OG

ik immobilienbiiro | Sascha Oliver Kins

Aegidiusplatz 2 | 53604 Bad Honnef
Tel.: 02224-9814021 | Fax: 02224-9016479

kins@immobilien-kins.de | www.immobilien-kins.de
9/19




k

immaobilienbiiro

sascha oliver kins

Wohnzimmer OG 2
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Terrasse

Aussicht
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DJI_0560
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Aulenansicht
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Eingang
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Bad EG
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Dusche EG
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S

: e | Magl. Teilflache 630qm

Magl. Teilflache 1.220qm
Gesamtflache 1.910gm

WeiRenportz37,8

Aufteilung mit Bauparzelle
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