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Haus mit Ausblick auf den sagenumwobenen
Drachenfels

Einfamilienhaus

9 Bondorfer Stralle 29 [l 53604 Bad Honnef



Kennung

Immobilienart

Baujahr
Grundstucksflache
Wohnflache

Nutzflache

Zimmer

Einbaukiiche vorhanden
Bodenbelag

Qualitat der Ausstattung
Ausstattung Bad

Etagenzahl

HR nzues 7 heuse

-

h
Lufthild
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Wichtiges auf einen Blick

107
Einfamilienhaus
1936

ca. 637 m?

ca. 165 m?

ca. 65 m?

6

Ja

Fliesen, Teppichboden
Einfach

Dusche, Fenster

2

Stellplatztyp
Garagenanzahl
Stellplatzanzah!
Vermietet

Verfuighar ab
Zustand

Barrierefrei
Gaste-WC vorhanden
Balkon vorhanden
Terrasse vorhanden
Provision Kaufer inkl. MWST

Kaufpreis

Galerie

Carport

0

1

Nein

sofort
Renovierungsbeddirftig
Nein

Ja

Ja

Ja

3,57%
662.500,00 €

Frontansicht
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StralBenansicht Luftbild stralenseitig

ZEg
Strallenansicht 2

v

Gartenansicht
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Luftbild Gartenseite

Wohnen/ Essen 2

. il
Wohnen/ Essen 1

Aussicht Arbitszimmer

‘A'rbeitszimmer DG




Heizung
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Grundriss KG
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Grundrisse
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immabilienbiro immaobilienbiiro

sascha oliver king saschn oliver king

Grundriss EG
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Grundriss 0G
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— sascha oliver king.

Grundriss DG

Uber die Immobilie

Charmantes Einfamilienhaus mit Blick in das Rheintal und
auf den Drachenfels in ruhiger Hohenlage von Bad Honnef.
Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936 wurde
in massiver Bauweise errichtet und ist voll unterkellert. Es be-
findet sich in einer ruhigen, wenig befahrenen Anliegerstrale,
ideal fur Familien oder Ruhesuchende.

Durch die Hanglage ist der Keller talseitig freiliegend und bie-
tet zusatzliches Potenzial.

Raumaufteilung:

Das Erdgeschoss umfasst, neben der groziigigen Diele, ein
Gaste-WC, eine helle Kiiche mit Zugang zu Balkon, bzw. Ter-
rasse. Der angrenzende, grolziigige Wohn- und Essbereich
bietet viel Platz zum Entspannen und Wohlfihlen.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei grolziigig geschnittene
Zimmer, die sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Homeoffice nutzen lassen, sowie eine Kammer, die als

Ankleide, oder zu Abstellzwecken genutzt werden kann.

Uber den Flur hat man Zugang zum nach Osten ausgerichte-
ten Balkon — ein wunderbarer Ort um bei einer Tasse Kaffee
die ersten Sonnenstrahlen und die Aussicht in die griinen
Walder des Siebengebirges zu genieBen.

Das zuletzt in 2007 modernisierte Badezimmer ist mit einer
komfortablen Dusche ausgestattet und verfligt tiber einen di-
rekten Zugang zu einem der beiden Schlafzimmer.

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer - eines davon
mit einem beeindruckenden Panoramablick auf das Rheintal
und den Drachenfels. Ob als Riickzugsort oder inspirierender
Arbeitsplatz: Hier stehen Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglich-
keiten offen.

Alle Wohnraume sind (ber einen zentralen Flur erschlossen
und verftgen Uber Tageslicht, was dem gesamten Haus eine
helle und freundliche Atmosphare verleiht.
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Angaben zum Energieausweis

Energieausweis Noch nicht vorhanden

Heizungsart Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager Gas
Baujahr 1936
Letzte Modernisierung 2005

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Umfeld der Immobilie

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten
Wohnlagen von Bad Honnef, eingebettet in ein ruhiges, ge-
wachsenes Wohngebiet am Hang oberhalb des Zentrums.
Die erhohte Position bietet nicht nur ein hohes Mald an Privat-
sphare und Ruhe, sondern auch einen heeindruckenden Pan-
oramablick tber das Rheintal - inshesondere auf das mar-
kante Siebengebirgsmassiv mit dem Drachenfels als weithin
sichtbares Wahrzeichen.

Die Wohngegend zeichnet sich durch ihre naturnahe Lage
und ein familienfreundliches Umfeld aus. Direkt angrenzend
liegen zahlreiche Wander- und Radwege, die zu ausgedehn-
ten Touren in das nahegelegene Siebengebirge einladen.
Trotz der idyllischen Umgebung ist die Anbindung an die
stadtische Infrastruktur hervorragend: Einkaufsmaglichkeiten
flir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten sowie medi-

zinische Versorgung befinden sich in kurzer Entfernung und
sind sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad gut er-
reichbar.

Der charmante Stadtkern von Bad Honnef mit seiner histori-
schen Altstadt, Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten
ist nur wenige Minuten entfernt. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben - Uber Bus- und Bahn-
verbindungen besteht eine gqute Erreichbarkeit Richtung
Bonn, Koln und Koblenz. Die nachste Autobahnauffahrt ist in
ca. 10 bis 15 Minuten erreichbar und ermdglicht eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte.

Die Lage verbindet auf ideale Weise Natur, Ruhe und urbanen
Komfort - erganzt durch einen unvergleichlichen Ausblick
auf eines der schonsten Landschaftsbilder der Region.
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Karte

= eaflet

Ihr Ansprechpartner

Herr Sascha Oliver Kins
Inhaber
[J Mobil: +49 1751949777
t. Geschaftlich: +49 2224 9814021
kins@immobilien-kins.de
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