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Eigentumswohnungen im Herzen von Bad Honnef
Provisionsfrei direkt vom Eigentimer
Bezug ab 06.2024



lhr neues Zuhause im ,,rheinischen Nizza“

Unser Gebaude befindet sich im beliebten Ortsteil Selhof, der eine der besten Lagen in Bad
Honnef darstellt. Die ehemalige Kurstadt Bad Honnef, landlaufig auch das ,rheinische Nizza“
genannt, liegt auf der Ostlichen Rheinseite im Rhein-Sieg-Kreis und grenzt direkt an Rheinland-
Pfalz. Der Bonner Stadtteil Bad Godesberg liegt direkt gegenliber und ist mit der Fahre gut
erreichbar. Die Stadt hat insgesamt ca. 26.000 Einwohner, eine kleine Ful’gangerzone, viele
schone Restaurants, ein eigenes Krankenhaus, sowie samtliche Schulformen. Besonders
hervorzuheben ist das Freizeitangebot mit der Insel Grafenwerth (eigenes Freibad), dem
Siebengebirge und gut ausgebauten Radwegen. Ebenso verfligt Bad Honnef liber sehr gute
offentlichen Verkehrsanbindungen mit den Regionalverkehrslinien RE8 und RB27 in Richtung
Koln, Koblenz und sogar direkt zum Flughafen Koéln/Bonn, sowie der Siebengebirgsbahn
(Stadtbahnlinie 66). Uber die SchmelztalstraBe durch den Honnefer Stadtwald ist die Stadt mit
der Autobahn A3 verbunden. Uber zwei Anschlussstellen ist die BundesstraRe B42 in Richtung
Bonn schnell und direkt erreicht.



Objektdaten

Wohneinheiten

Bauart
Keller
Ausstattung
Stellplatze

Terrassen/ Balkon
Aufzug
Energieeffizienz
Heizung

Luftung

EG ca. 105m? mit Gartenanteil und Souterrainzimmer
1.0G ca. 89m? mit Balkon

2.0G/ DG ca. 140m? Maisonette mit Balkon/ Dachterrasse
massiv mit Warmedammverbundsystem

Vollkeller, teilweise zu Wohnzwecken ausgebaut

Hochwertig und Barrierefrei*

AulRenstellplatze fur PKW und Fahrrader zusatzliche
Stellmoglichkeit fiir Fahrrader und Kinderwagen im Keller

Jede Wohneinheit mit Balkon oder (Dach) Terrasse
Ja

KfW-55-Standard, Energieeffizienzklasse A+
Luft-Wasser-Warmepumpe

Dezentral

*Maisonettewohnung nur im 2.0G barrierefrei
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Lage

Sehr zentrale und doch ruhige Lage!

Ob Apotheke, Bicker, Einkaufszentrum, Sporthalle, Arzte, Tankstellen, Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen, Restaurants, Hotel, oder auch die FuRgangerzone, alles befindet sich
in nachster Nahe.

Aber auch die Insel Grafenwerth mit Freibad und Minigolfanlage, sowie das Siebengebirge mit
dem Rheinsteig sind in wenigen Minuten erreicht.



Ausstattung

lhre neue Wohnung hat alles, was Sie sich von lhrem Zuhause winschen. Helle Wande,
hochwertige Vinylboden in den Wohnraumen und der Kiche sowie ansprechende
Feinsteinzeugfliesen im Bad wirken freundlich und einladend. Um lhre Wohnung individuell auf
Ihre Anspriiche anzupassen, haben Sie die Moglichkeit die Bodenbeldge (auRer Badfliesen),
sowie Innentiiren und Sanitédrkeramik selbst auszuwahlen.

Fir die warme Jahreszeit stehen lhnen in jeder Wohnung eine Terrasse oder Balkon zur
Verfligung. Diese erweitern lhren Wohnraum und bieten ausreichend Platz zum Entspannen. |hr
Fahrzeug parken Sie direkt vor dem Haus, auf dem der Wohnung zugehorigen Stellplatz. Hier ist
bereits eine Ladeinfrastruktur fiir Ihr E-Auto vorgerustet. Darliber hinaus stehen Fahrradplatze
im Aufllenbereich, sowie im Keller zur Verfligung. Im Keller, den Sie bequem mit dem Aufzug
erreichen, befindet sich ein Wasch- und Trockenraum, eine Abstellflache fir die Kinderwagen,
sowie die Kellerraume. Einer davon gehort zu lhrer Wohnung.

Energieeffizienz

Das massive Gebaude ist gut geddammt und erfillt die Energieeffizienzklasse A+. Die Fenster
verfugen Uber Dreifach-Warmeschutzverglasung. Das minimiert den Heizenergiebedarf. Eine
umweltfreundliche Luft-Wasser-Warmepumpe speist lhre FuBbodenheizung und bringt lhre
Wohnung auch in kalten Wintern stets auf Wohlfiihltemperatur. Die dezentrale Liftungsanlage
sorgt fur frische Luft, auch ohne dass die Fenster ge6ffnet werden.

Sicherheit

Sie profitieren von einer SchlieRanlage mit Sicherungskarte. Das bedeutet, dass niemand, der
nicht im Besitz einer solchen Karte ist, Schliissel nachmachen lassen kann. Alle Wohnungstiren
sind mit Mehrfachverriegelung ausgestattet und samtliche Fenster mit Rollladen.

Darliber hinaus ist das Gebaude mit einer Videosprechanlage ausgestattet, sodass Sie jederzeit
wissen wer vor |hr Haustir steht.



ErdgeschofR-Wohnung

Die Wohnung im Erdgeschoss ist
eine  klassische  Dreizimmer-
Wohnung, wird jedoch durch ein
viertes Zimmer im
Kellergeschoss erweitert.

Die ErschlieBung erfolgt intern
Uber eine Treppe. Alternativ ist
der Raum aber auch mit dem
Aufzug, Uber eine zweite
Wohnungseingangstur direkt
vom Hausflur aus zu erreichen.
Der Raum verfiigt Uber ein
groBes Fenster mit einer
grofiziigigen Abgrabung, so dass
auch hier viel Licht einfallt. Des
Weiteren ist der Wohnung der
ca. 80m? groRe Garten mit
Uberdachter Terrasse
zugeordnet. Wie die Balkone der
anderen Wohnungen, liegt der
Garten in perfekter Sud-West-
Ausrichtung.

Wohnflache EG

Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Blro

Diele

Dusche/WC

Terrasse anteilig (25 %)

Wohnfldche EG ca. 89 m? ERDGESCHOSS
Gesamtflache der Wohneinheit ca. 105 m?



Kellergeschoss mit anteiliger Wohnflache

Im Keller befinden sich die
Haustechnik, der Hauswirt-
schaftsraum mit Wasch-
maschinen- und Trocknerplatz
fir jede Wohneinheit, sowie die
jeweiligen Kellerraume.

Die ErschlieRung des der Erd-
geschosswohnung zugehdérigen
Wohnraums erfolgt intern tber
eine Treppe. Alternativ ist der
Raum aber auch mit dem
Aufzug, Uber eine zweite
Wohnungseingangstir,  direkt
vom Hausflur aus zu erreichen.
Der Raum verflgt Uber ein
groles Fenster mit einer
groRzligigen Abgrabung, so dass
auch hier viel Licht einfallt.

Wohn- Nutzflache KG

Haustechnik
HWR

Keller WE3
Keller allgemein
Keller WE2
Keller WE1
Gast/ Kind

.16 m?

Wohnflache KG
Gesamtflache der Wohneinheit

16 m?

. 105 m?

KELLERGESCHOSS



3-Zimmer-Wohnung OG |

Die 3-Zimmer Wohnung im
ersten OG ist bequem mit dem
Fahrstuhl zu erreichen. Sie
verflgt Uber einen groRBen und
lichtdurchfluteten Wohn-/ Ess-

und Kiichenbereich, ein
Schlafzimmer und einen
weiteren Raum, der ganz

individuell z.B. als Kinder-, Gast-,
oder Arbeitszimmer genutzt
werden kann.

Des Weiteren ein barrierefreies
Duschbad.

Der nach Slidwesten
ausgerichtete Balkon erweitert
den Wohnraum und ladt an
schonen Tagen zum draulien
sitzen ein.

Wohnflache OG |

Wohnen/Essen/Kiiche
Schlafen

Kind

Diele

Dusche/WC

Terrasse 50 %

Wohnflache OG |

1.0BERGESCHOSS



Maisonette-Wohnung OG Il

Die sich Uber das zweite Obergeschoss und das Dachgeschoss erstreckende Maisonette-
Wohnung ist das Sahnestlick des Hauses.

Konzipiert als 3-Zimmer Wohn-
ung mit offenem, grofziigigem
und lichtdurchflutetem Wohn-/
Ess- und Kiichenbereich hat
dieser Bereich eher Loft-
Charakter.

Der hieriber begehbare Balkon
befindet sich ebenfalls in
Sidwest-Ausrichtung und bietet
einen schonen Blick Uber die
Dacher von Bad Honnef. Hier
koénnen Sie vollig ungestort lhren
Feierabend genieRen.

Das zusatzliche Zimmer kann
flexibel als Schlafraum, Gaste-
zimmer, oder Blro genutzt
werden.

Abgerundet wird das Konzept
durch das barrierefreie Dusch-
bad.

Dieser Teil der Wohnung ist
somit komplett barrierefrei.

Wohnflache OG I

Wohnen/Essen/Kiiche
Diele/ Flur
Biro/Schlafen

Bad

Balkon 50 %

Wohnflache im 2. OG
Gesamtflache der Wohneinheit

2.0BERGESCHOSS



Maisonette-Wohnung DG

Im Dachgeschoss befinden sich
zwei  weitere  Schlafrdume,
davon einer mit Garderoben-
nische, sowie ein Galerieraum,
der die Dachterrasse erschlieft.
Von hier aus haben Sie einen
herrlichen Blick vom Sieben-
gebirge Uber das Rheintal bis
zum Drachenfels.

Einzigartig!

Des Weiteren befindet sich auf
dieser Etage ein zweites Bad mit
Badewanne.

Die ErschlieBung erfolgt Uber
eine interne Treppe, daher ist
dieser Bereich nicht barrierefrei.

Wohnflache DG

Kind

Galerie

Flur

Schlafen

Bad

Dachterrasse anteilig (50 %)

Wohnflache im DG
Gesamtflache der Wohneinheit

DACHGESCHOSS
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SC h 0 ne AU SS | C hte n... (Ausblick Dachgeschoss/ Dachterrasse)




Preisliste

Wohneinheit |Etage Zimmer | Wohnfliche* |Balkon/ Terrasse Kellerraum Gartenanteil | Kaufpreis Status

WE 01 KG/ EG 4| ca. 105qm| ca. 22qm| ca  8qm| ca 8 gqm| 558.000,00 € H
zzgl. AuRenstellplatz Nr. 01 16.500,00 €

Gesamt 574.500,00 €

WE 02 0G1 3 ca. 89 gm ca. 7 gm ca. 8 gm ca. 0 gm 465.000,00 € |vorgemerkt
zzgl. AuBenstellplatz Nr. 02 (B=300cm) 18.000,00 €

Gesamt 483.000,00 €

WE 03 0G 2/ DG 4 ca._ 140gm| ca. 20qm| ca_ 7qm| ca _ Ogm| 72500000€ |frei |
zzgl. AulRenstellplatz Nr. 03 16.500,00 €

Gesamt [ [ 741.500,00 €

* inkl. anteiliger Terrasse/ Balkon

Zu jeder Wohneinheit gehoren

- Je ein PKW-Stellplatz mit Vorbereitung fiir Wall-Box

- Je ein Fahrradstellplatz aul3en

- Je ein Waschmaschinen- und ein Trocknerplatz im HWR

Darliber hinaus gibt es jeweils in den Badern zusatzliche Waschmaschinenanschlisse.



Kontakt/ Ansprechpartner

T

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigentiimer!

Fiir Fragen zu unserer Immobilie, oder fiir einen Besichtigungstermin, stehen wir Ihnen gerne
zur Verfugung!

BHG KISADELLENWEG
Sih Hasan Salman und Sascha Oliver Kins
Vertreten durch:

Herrn Sacha Oliver Kins

|
I k Aegidiusplatz 2
53604 Bad Honnef
iITI ma |J | | | Bn IJ uro Telefon: 0175-1949777

sascha oliver kins E-Mail: Kisadellenweg@gmail.com




