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OBJEKT 44

Dreifamilienwohnhaus in "PORZity"
Mit neuer Olbrennwertanlage!!!

51143 KOLN

ik immobilienbiiro | Sascha Oliver Kins

Rolandsecker Weg 30 | 53619 Rheinbreitbach
Tel.: +49 175 1949777 | Fax: 032121221710
kins@immobilien-kins.de | www.immobilien-kins.de

1711



Eckdaten

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Verflgbar ab:
Etagenzahl:

Letzte Modernisierung:

Qualitat der Ausstattung:

Einbaukliche vorhanden:

Badezimmer:
Gaste-WC vorhanden:
Keller:
Garagenanzahl:
Stellplatzanzahl:
Balkon vorhanden:
Terrasse vorhanden:
Schlafzimmer:
Barrierefrei:
Vermietet:

Energieausweis:

Kaufpreis

580.000,00 €

Kauferprovision

1932

12

ca. 275,00 m?
ca. 334 m?
ca. 90 m?
Sofort

3

2022
Einfach

Ja

3

Nein

Ja

Ja
Ja

Nein
Ja

Noch nicht vorhanden

5,95% inkl. gesetzlicher MwSt.

Ansprechpartner
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Sascha Oliver Kins
Inhaber
kins@immobilien-kins.de

Objektbeschreibung I

Kleines Dreifamilienhaus inmitten von Porz.

Das Gebaude wurde1932 in Massivbauweise errichtet und ist voll unterkellert. Die einzelnen Etagen weisen unter-
schiedliche Sanierungsstande auf.

Im EG erfolgt die Versorgung von Heizung und Warmwasser iber die 2023 neu eingebaute Olbrennwertanlage.
Im OG wird nur die Heizung zentral gespeist, Warmwasser tiber Durchlauferhitzer. Im DG wird mit Nachtspeicherofen
geheizt, Warmwasser ebenfalls Uber Durchlauferhitzer. In den unteren Wohnungen wurden die Bader zwischenzeit-
lich erneuert, im DG sind diese wohl noch aus den 1970er Jahren.

Die Fenster sind Uberwiegend aus 1988 mit Isolierverglasung. Der Anbau im EG und die Kichenfenster im OG sind
neueren Baujahres.

Die Haustur wurde 2017 erneuert, verfiigt Uber eine Mehrfachverriegelung und einen Obenturschliel3er.

Die Sanierung des Hauptdaches (inklusive Dammung der obersten Geschossdecke) erfolgte 2013, die Sanierung
der Dachterrasse im OG 2015.

Insgesamt ist das Gebaude fir sein Baujahr in einem sehr guten Zustand. Sanierungsstau besteht lediglich in der
DG Wohnung, sowie bei der Elektroinstallation.

Lage I

TOP Lage in PORZity, 2min. zur Innenstadt, 5min. zum Rhein.
Hervorragende Anbindung an den OPNV, das Autobahnnetz (A59/ A3/ A4) und den Flughafen Kéln/ Bonn.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen, Apotheken und Krankenhaus in unmittelbarer Néhe.
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Hauseingangstir neu

StralRenansicht
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Gartenaustritt EG-Wohnung
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Garten

Treppenhaus
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Bad EG
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Kiche EG

Wohnzimmer EG
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Dachterrasse OG
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Kiche OG

Bad OG
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Dusche OG

Schlafen OG
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